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Studie proveditelnosti

Zvyseni ubytovaci kapacity v objektu B v arealu lazeriského domu Aurora,
na pozemku parcelni éislo 1977/3, katastralni uzemi Trebon

Dostavba

Zadavatel: Slatinné lazné Trebon s.r.o.

Zpracovatel PD: JPS J. Hradec s.r.o.- Ing. Milan Spulak
Arch.g.: 19051
Datum: prosinec 2020

A Pravodni zprava
A.1 ldentifika¢ni udaje
A.1.1 Udaje o stavbé
a) nazev stavby,
Zvyseni ubytovaci kapacity v objektu B v arealu lazefiského domu Aurora, na pozemku parcelni ¢islo 1977/3, katastralni Uzemi Trebori, dostavba

b) misto stavby (adresa, Cisla popisna, katastralni tzemi, parcelni cisla pozemk),
Parcelni Cislo: 197713
Katastralni tzemi : Tfebon

C) predmét projektové dokumentace.
Studie a posouzeni proveditelnosti zaméru zvySeni ubytovaci kapacity objektu B formou dostavby, a to dvou zapadnich pfi¢nych traktd o c&tyfech podlazi.

A.1.2 Udaje o stavebnikovi
Jméno a adresa stavebnika:
Nazev investora : Slatinné lazné Trebon s.r.o.
Sidlo investora : Lazenska 1001
379 01 Trebon
IC: 25179896
DIC: CZ 25179896

A.1.3 Udaje o zpracovateli projektové dokumentace
Zpracovatel dokumentace: JPS J.Hradec s.r.o.
Jarosovska 753/Il, 377 01 J.Hradec
DIC/ICO: CZ 26035138
zastoupena: Ing. Milan Spulak
Autorizovany inzenyr pro pozemni stavby €. 01074

A.3 Udaje o uzemi

a) rozsah feseného Uzemi,

V tfreboriském lazeriském aredlu se jedna o lazerisky ubytovaci objekt B, ktery ma 4 nadzemni podlazi. Je komunika¢né vnitfné propojen v Urovni 1. a 2.
nadzemniho podlazi s objektem D.

Jde o dostavbu o &tyfech nadzemnich podlazi, umisténou pfi¢né na zapadnich konci objektu B.

Objekt ma napojeni na infrastrukturu stavajici. Na misté byla provedena obhlidka objektu a okoli parcely. Stav byl fotograficky zdokumentovan.

Objekt neni v zéné pamatkové péce a nepodléha dohledu organt statni pamatkové péce.
Stavebni prace by probihaly na vlastni parcele. Dany pozemek neni v zaplavovém uzemi.
Je v8ak v Chranéné krajinné oblasti Treborisko.

Odtokové poméry se nijak nezméni, i nadale budou destové vody likvidovany jako dosud.

b) seznam pozemku a staveb dotéenych provadénim stavby (podle katastru nemovitosti).
parc.¢. 1977/11 - Mésto Trebon, Palackého nam. 46, Trebon, Trebon 1l, 379 01
parc.¢. 1977/3 - Mésto Trebon, Palackého nam. 46, Trebon, Trebon I, 379 01

Seznam vlastnikl sousednich parcel
parc.¢. 1977/15 - Mésto Tiebon, Palackého nam. 46, Trebon, Trebori Il, 379 01
parc.¢. 1977/20 - Mésto Trebon, Palackého nam. 46, Trebon, Trebon 1l, 379 01

A.4 Charakteristika objektu

a) popis stavajiciho feseni

Jde o ubytovaci pavilon hotelového typu v lazefiském arealu. Upravy budou provadény uvnitf objektu B pro napojeni &tyfpodlazni pfiéné oboustranné
dostavby.

Pavodni objekt byl budovan v sedmdesatych letech minulého stoleti a byl proveden v kombinaci Zelezobetonovych panelll s vyzdivanim keramickymi
tvarovkami. Na fasadach i uvnitf je mnoho ozdobnych prvk( (parapetl a fims z mramoru, obklady travertinem, sklenéné mozaiky).

Objekt ma stavajici dvoje vnitfni schodisté, dva vytahy a podélny trakt, ktery je chodbou a z ni jsou pfistupné vSechny jednotlivé ubytovaci buriky.

Ubytovani je realizovano v jednoluzkovych a dvoultzkovych pokojich s vliastnim pfislusenstvim. Jednotliva podlazi se dispozici podobaiji, ale nejsou
shodna.

V roce 2011 bylo provedeno zatepleni objektu kontaktnim zateplovacim systémem, ale pouze jako zatepleni fasad (bez zatepleni ploché stfechy)
s vyménou otvorovych vyplni (oken, prosklenych stén a balkonovych dvefi), véetné nastavby na stfeSe, kde jsou dojezdy stavajicich vytah(.
V zateplovacim systému byly osazeny nad okny kryty pro ischovu venkovnich okennich Zaluzii. LodzZie a balkony byly dopInény clonici markyzoletou.

Stavajici parametry:
Zastavéna plocha: ....1406 m2
Obestavény prostor: cca 21.790 m3

b) navrhované kapacity dostavbou

verze a) maxi verze

Navrhovana dostavba je umisténa v kolmém sméru k pavilonu B. Jde o dostavbu dvou traktl, navazujici po dispozi¢ni Upravé apartmanu ve stavajici
stfedové ¢asti, na chodby v kazdém podlazi. Svoji hmotou, pouzitymi materialy a architektonickym vyrazem je dostavba obou ¢asti maximainé
prizpusobena celkovému vzhledu a koncepci pavilonu tfeboriského lazeriského arealu.

Dostavba ma, tak jako sdm pavilon B, 4 nadzemni podlazi a cti rytmus €lenéni a barevnost fasad. Po obvodu objektu zachovana stavajici atika.
Dispozice - centralni chodba, z ni pfistupné jednotlivé ubytovaci buriky.

Celkem 20 dvoullzkovych pokoju s pFisluSenstvim v kazdém ze ¢tyf podlazi. Kazda ubytovaci jednotka ma pfistup na lodzii, roz€lenénou sklenénym
zabradlim pro jednotlivé pokoje. Tim je zachovana intimita a soukromi i pfes maximalni proskleni pokoju.

(V pfizemi maiji vSechny pokoje pouze okna.)

Prostory pro personal, Uklidové komory a sklady jsou umistény u centraini ¢asti.

Navrh:

Zastavéna plocha: ....898,05 m2

Obestavény prostor: cca 12833,13 m3

verze b) redukce balkont na vychodni fasadé

Ubytovaci buriky s okennim otvorem na vychod maji u balkonovych dvefi pouze zabradli, lodZie chybi. Jde celkem o 21 takto feSenych dvoulizkovych
pokoju.

Toto FeSeni se zda byt vhodné&jsi s ohledem na stavajici pokoje se severnim vyhledem v pavilonu B.

(V pfizemi maiji v§echny pokoje pouze okna.)

Navrh:

Zastavéna plocha: ....864,35 m2

Obestavény prostor: cca 12351,56 m3

verze c) redukce balkonu z vychodu a zkraceni severniho traktu

Severni trakt je zkracen, v kazdém podlazi je o 4 dvoultzkové pokoje méné.

Ubytovaci buriky s okennim otvorem na vychod maji u balkonovych dvefi pouze zabradli, lodzZie chybi. Jde celkem o 15 takto feSenych dvoultzkovych
pokoju.

Navrh:

Zastavéna plocha: ....723,55 m2

Obestavény prostor: cca 10339,53 m3

A.5 Navrh architektonického feSeni
Posoudit vhodnost
Posoudit realnost

b) navrh konstrukéniho a materialového reseni, statické posouzeni

Stavebni prace budou provadény klasickymi technologiemi s vyuzitim predevs§im kvalitnich Ceskych materiall, veskeré musi byt opatfeny platnymi
certifikaty.

Navrh zaloZeni bude proveden autorizovanym statikem. Stfecha plocha s povlakovou krytinou a oplechovanou atikou.

V nadprazi oken budou zabudovany kryty pro uschovu venkovnich okennich Zaluzii. Ocelové konstrukce pro lodzie a zabradli budou ve shodném
provedeni jako na objektu B a také se clonici markyzoletou.

c) navrh dispozi¢nich moznosti

verze a) b)

Co do poctu pokojli - shodné feSeni.

Ubytovaci buriky s okennim otvorem na vychod maji u balkonovych dvefi pouze zabradli, lodzZie chybi.
V kazdém podlazi dostavby je navrzeno 20 dvouldzkovych pokojd, tj. v podlazi 40 lizek.

Celkem max. 160 ltzek.

verze c)
V kazdém podlazi dostavby je navrzeno 16 dvouldzkovych pokojd, tj. v podlazi 32 Iizek.
Celkem max. 128 ltzek.

A.5 Posouzeni navrhi z hlediska PBRS

A.6 Pozadavky na TZB
Doplnit feSeni odvodu destové vody ze stfech s napojenim na systém v celém arealu lazni Aurora, tj. odvod stokami pfes lazensky park do rybnika.
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A.7 Rozpoctovy ramec

Varianta MAXI (N-maxi-mix + S) - 146lGzek

zast.plocha
sekce S 317
sekce N-maxi 584
st.Upravy stav.objektu C 45

venkovni Upravy
pfipojeni inz.siti

Celkové propoctové naklady bez DPH
naklad na 1 luzko bez DPH

Varianta SPORO (N-mini-mix + S) - 108ltzek

zast.plocha
sekce S 317
sekce N-mini 410
st.Upravy stav.objektu C 45

venkovni Upravy
pfipojeni inz.siti

Celkové propoctové naklady bez DPH
naklad na 1 luzko bez DPH

Varianta OPTI (N-maxi-mix) - 98ltZek

zast.plocha
sekce N-maxi 584
st.Upravy stav.objektu C 45

venkovni Upravy
pfipojeni inzZ.siti

Celkové propoctové naklady bez DPH
naklad na 1 lGzko bez DPH

Varianta PIDI (pouze S) - 48luzek

zast.plocha
sekce S 317
st.Upravy stav.objektu C 45

venkovni Upravy
pfipojeni inz.siti

Celkové propoctové naklady bez DPH
naklad na 1 luzko bez DPH

KV

13,50
13,50
12,00

KV

13,50
13,50
12,00

KV
13,50
12,00

KV
13,50
12,00

obest.prostormj cena
4 280m3
7 884m3
540m3
400m2
50bm

obest.prostormj cena
4280m3
5535m3
540m3
400m2
50bm

obest.prostormj cena
7 884m3
540m3
400m2
50bm

obest.prostormj cena
4 280m3
540m3
400m2
50bm

mj
6 500 K&
6 500 K&
4 500 K¢
750 K&
3 000 K&

mj
6 500 K¢
6 500 K&
4500 K¢
750 K¢
3000 K&

mj
6 500 K¢
4500 K¢
750 K&
3000 K&

mj
6 500 K&
4 500 K¢
750 K&
3 000 K&

cena

27 816 750 K&
51246 000 K&
2430 000 K¢
300 000 Ké&
150 000 K&

81792 750 K¢
560 224 K¢

cena

27 816 750 K&
35977 500 K&
2430 000 K&
300 000 K&
150 000 Ké&

66 524 250 K¢
615 965 K¢

cena

51246 000 K&
2430 000 K&
300 000 K&
150 000 K&

53 976 000 K¢
550 776 K&

cena

27 816 750 K&
2430 000 K¢
300 000 K¢&
150 000 K&

30 546 750 K¢
636 391 K&

A.8 Kapacity stavby

sekce S
prostor
1.NP 6
2.NP 6
3.NP 6
4.NP 6
Celkem 24
sekce N-mini
prostor
1.NP 0
2.NP 10
3.NP 10
4.NP 10
Celkem 30

sekce N-mini-mix

prostor

1.NP 5

2.NP 10

3.NP 10

4.NP 10
Celkem 35

sekce N-maxi

prostor

1.NP 0

2.NP 14

3.NP 14

4.NP 14
Celkem 42

sekce N-maxi-mix

prostor

1.NP 7

2.NP 14

3.NP 14

4.NP 14
Celkem 49

pokoji
12
12
12
12
48

pokoji

20
20
20
60

pokoji
10
20
20
20
70

pokoji

28
28
28
84

pokoji
14
28
28
28
98

lazek

lazek

lazek

lazek

lazek
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NAVRHOVANE:

PRISTAVBA — VARIANTA A
0 0 S LoDZIl

LEGENDA
STAVAUJICI:
STAVAJICI BUDOVY
ZZZZZ ENE PLOCHY — KOMUNIKACE
ZPEVNENE PLOCHY — PESI
E NEZPEVNENE PLOCHY — TRAVNIK
\
' STAVAJICI STROMY
—— )
/: _
\ \

PRISTAVBA VARIANTA B

PRISTAVBA VARIANTA C
4

budova D

RESENA CISLA PARCEL:
1977/3, 1977 /11

1977/3

STUPEN: MERITKO: DATUM: ARCH.C.: @

— 52 POKOJU S LODZIl , 28 POKOJU BEZ LOZIE

0 S LODZIl, 20 POKOJU BEZ LODZIE
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