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A Priivodni zprava
A.l Identifikacni udaje
A.1.1 Udaje o stavbé

a) nazev stavby,

ZvySeni ubytovaci kapacity — lazefisky diim Aurora

b) misto stavby (adresa, <Cisla popisnéd, katastrdlni Gzemi, parcelni ¢isla pozemku),
Parcelni ¢islo: 1977/3, 1977/11
Katastralni tizemi : Tiebon

c) predmét projektové dokumentace.
Zvyseni ubytovaci kapacity objektu B, a to formou dostavby dvou (sekce jih a sekce sever)
zapadnich pfi¢nych traktl o ¢tyfech nadzemnich podlazi.

A.1.2 Udaje o investorovi a stavebnikovi
Jméno a adresa investora:
Nazev investora : Mésto Tiebon
Sidlo investora : Palackého nam. 46/11
379 01 Trebon
IC: 002 47 618
DIC: CZ00247618
Datové schranka: 4cbbvj4

Jméno a adresa stavebnika:
Nazev stavebnika : Slatinné lazné Ttebon s.r.0.
Sidlo stavebnika : Lazenska 1001

379 01 Tiebon

IC: 25179896

DIC: CZ25179896

A.1.3 Udaje o zpracovateli projektové dokumentace
Zpracovatel dokumentace: JPS J.Hradec s.r.o.
JaroSovska 753/11, 377 01 J.Hradec
DIC/ICO: CZ 26035138
zastoupena: Ing. Milan Spulak
Autorizovany inzenyr pro pozemni stavby €. 01074

Kolektiv JPS J. Hradec s.r.0.:
Ing. Milan Spulék, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby &. 0100074
Ing. arch. Milan Spuldk, autorizovany architekt &. 04726
Ing. Petra Soukupova

Dil¢i profese: Pozarné bezpecnostni feseni (D.1.3) — Jifi Hriiza, ¢islo autorizace 0100789

Zdravotni instalace (D.1.4.1) — Martin Cakl, autorizovany technik pro stavby
vodniho hospodafstvi a stavby zdravotné technické, ¢islo autorizace 010184
Vzduchotechnika (D.1.4.2) — Josef Princ, autorizovany technik v oboru
technika prostiedi staveb, specializace vytapéni a vzduchotechnika, zdravotni
technika, ¢islo autorizace 0100245

Vytapéni (D.1.4.3) — Jan Plucar, autorizovany technik v oborech technika
prostiedi staveb, vytdpéni a vzduchotechnika, technika prostfedi staveb,
zdravotni technika a technologicka zafizeni staveb, ¢islo autorizace 0101995



Elektroinstalace silnoproud (D.1.4.5) — Ing. Jifi Prtsa, autorizovany inZenyr
pro techniku prostfedi staveb — elektrotechnicka zatizeni, Cislo autorizace
0101698

Elektroinstalace slaboproud (D.1.4.6) — Ing. Miloslav Kulhavy, autorizovany
inzenyr v oboru technika prostiedi staveb, specializace elektrotechnicka
zarizeni, Cislo autorizace 0100247

Sadové upravy (D.1.7) — Ing. Miroslava Cimburkova

A.2 Seznam vstupnich podkladu

- digitaln¢ zakresleny stavajici stav objektu
- zadani investora

- snimek KN

A.3 Udaje o tuzemi
a) rozsah fresSeného uzemi,

V tieboniském lazeniském aredlu Aurora se jedna o lazensky ubytovaci objekt B, ktery ma 4
nadzemni podlazi. Je komunikacné€ vnitiné propojen v urovni 1. a 2. nadzemniho podlazi
s objektem D. Jde o dostavbu k tomuto stavajicimu pavilonu B - o ¢tyfech nadzemnich
podlazi, umisténou pfi¢né na zadpadnim konci objektu B.

Objekt ma napojeni na infrastrukturu stavajici. Na misté byla provedena obhlidka objektu

a okoli parcely. Stav byl fotograficky zdokumentovan.

b) udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich ptredpist (pamadtkova rezervace,
pamatkova zdna, zv14d5té chrédnéné Gzemi, zaplavové uUzemi apod.),

. ’ oY , o 1. 7 ;o Fer , o
Objekt neni v zon¢ pamatkové péce a nepodléhd dohledu orgdnii statni pamatkové péce.
Stavebni prace by probihaly na vlastni parcele. Dany pozemek neni v zaplavovém tzemi.
Je v8ak v Chranéné krajinné oblasti Tteborisko.

c) udaje o odtokovych pomérech,

d) Gdaje o souladu s UGzemné planovaci dokumentaci, nebylo-1i vydano uzemni rozhodnuti
nebo Uzemni opatteni, popfripadé nebyl-1li vydan uUzemni souhlas,

e) Udaje o souladu s uUzemnim rozhodnutim nebo vefrejnopravni smlouvou uUzemni
rozhodnuti nahrazujici anebo dUzemnim souhlasem, popfipadé s regulacé¢nim plénem v rozsahu,
ve kterém nahrazuje UGzemni rozhodnuti, a v pripadé stavebnich uprav podminujicich zménu v
uzivani stavby udaje o jejim souladu s UGzemné planovaci dokumentaci,

f) tdaje o dodrzeni obecnych poZadavku na vyuziti Gzemi,

g) udaje o splnéni pozadavku dotéenych orgéanu,

h) seznam vyjimek a Glevovych feSeni,

i) seznam souvisejicich a podminujicich investic,

neni

J) seznam pozemkl a staveb dotlenych provadénim stavby (podle katastru nemovitosti).

parc.C. 1977/11 - Mésto Tiebon, Palackého nam. 46, Tiebon, Ttebon 11, 379 01
(zastavéna plocha a nadvofi, stavba obcanského vybaveni, pamatkové chranéné
uzemi, vnitt.ldzen.izemi, lozis.slatin a raSeliny, ochr.pdsmo 1.st., rozsdhlé chranéné
uzemi) 9503m2, ¢p. 1001

parc.C. 1977/3 - Mésto Ttebon, Palackého ndm. 46, Trebon, Ttebon 11, 379 01
(ostatni plocha,ostatni komunikace, pamatkové chranéné tGzemi, vnitf.lazen.tzemi,
lozis.slatin a raSeliny, ochr.pdsmo 1.st., rozsahlé chranéné uzemi) 377594m?2

Seznam vlastnikii sousednich parcel

parc.C. 1977/15 - Mésto Ttebon, Palackého nam. 46, Tiebon, Tiebon II, 379 01
parc.C. 1977/20 - Mésto Ttebon, Palackého nam. 46, Tiebon, Tiebon II, 379 01
parc.C. 1977/23 - Mésto Ttebon, Palackého nam. 46, Tiebon, Tiebon II, 379 01



A.4 Udaje o stavbé
a) nova stavba nebo zména dokoncené stavby,

Interiér je feSen v navrhované nové dostavbe, kterd je umisténa v kolmém sméru ke
stavajicimu pavilonu B, v jeho zédpadnim konci. Jde o dostavbu dvou traktti, navazujici po
dispozi¢ni upravé apartmani ve stavajici sttedové ¢asti, na chodby v kazdém podlazi. Svoji
hmotou, pouzitymi materidly a architektonickym vyrazem je dostavba obou ¢asti maximalné
ptizplsobena celkovému vzhledu a koncepci pavilont tfeboniského lazeniského arealu.
Dostavba ma, tak jako sam pavilon B, 4 nadzemni podlazi a cti rytmus ¢lenéni a barevnost
puvodnich okolnich fasad. Po obvodu objektu je zachovana stavajici atika.

Dispozice — centralni chodba, z ni ptistupné jednotlivé ubytovaci buiiky.

b) ucel uzivani stavby,

lazenisky ubytovaci objekt hotelového typu

c) trvald nebo docCasnéd stavba,
Stavba je trvala

d) Gdaje o ochrané stavby podle jinych pravnich ptredpisu (kulturni paméatka apod.),
e) udaje o dodrZeni technickych poZadavkd na stavby a obecnych technickych
pozadavkl zabezpelujicich bezbariérové uzZzivani staveb,

Dostavba je bezbariérové pristupnd. Je zde navrZen evakuacni vytah pies vSechna podlazi.
Speciélni ubytovaci jednotky pro osoby se snizenou pohyblivosti, a tfeba i s nutnosti
doprovodu, jsou situované v jiné ¢asti lazenského komplexu.

f) Gdaje o splnéni pozadavkl dotcenych orgadni a pozZadavkl vyplyvajicich z jinych pravnich
predpisu,

g) seznam vyjimek a ulevovych freSeni,

h) navrhované kapacity stavby (zastavénd plocha, obestavény prostor,uzitnd plocha,
polet funk&nich jednotek a jejich velikosti, polet uZivatell / pracovniku apod.),

Nové zastavéna plocha: celkem................ 879,76 m?
SEKCE N — SEVET ..t 585,67 m?
Sekce S —jih.....ooooiiiiii 294,09 m?
Upravovana ¢ast stavajiciho objektu B ...... 70,12 m?
Novy obestavény prostor: celkem cca ...... 12572 m?
SEKCE N — SEVET .. ., 8369,22 m?
Sekce S —jih.....ooooiiiiii 4202,55 m*

(v upravované &asti stavajiciho objektu B... 841,44 m?)

Dostavba je navrzena tak, aby v ptipad¢ potfeby bylo mozno event. realizovat nejdiive sekci
sever (N) a pak jih (S). Pokud nebude provedena realizace dostavby obou kiidel najednou.

Kapacity:

Sekce S pocet Sekce N pocet lizek | celkem luzek
lazek

Apartma s 4 8 - - 8

lodZzii

Jednolizkovy 4 4 - - 4

pokoj bez lodzie

Dvoultzkovy 4 8 15 30 38

pokoj bez lodzie

Dvoultzkovy 12 24 15 30 54

pokoj s lodzii

Celkem 20 pokojt | 44 lazek 30 pokoji | 60 ltzek 104 lizek
4 apartma




Velikosti jednotlivych mistnosti jsou uvedeny v tabulkach mistnosti na vykresech ptidoryst
jednotlivych podlazi.

i) zakladni Dbilance stavby (potfeby a spotteby médii a hmot, hospodateni s
destovou vodou, celkové produkované mnoZstvi a druhy odpadi a emisi, t¥ida energetické
nadroc¢nosti budov apod.),

viz samostatné ¢asti projektu (ZTL, EI, VZT, UT)

j) zakladni predpoklady vystavby (Casové udaje o realizaci stavby, c¢lenéni na etapy),

Predpoklada se, ze stavba bude zahdjena a dokoncena v roce 2022-2023.

k) orientac¢ni naklady stavby.

A.5 Clenéni stavby na objekty a technickd a technologicka zatizeni

-Sekce S
-Sekce N



B Souhrnna technicka zprava

STAVAUJICi STAV A DEMOLICE:

Vétsina pokojli bude zafizena v novym mobilidfem v novostavbé. Prostory stavajiciho
objektu dotfené stavbou budou opraveny dle provadéci dokumentace (v¢etné novych
povrchtl). Tyto prostory budou vybaveny stavajicim nabytkem, ktery projde repasi. Jedna se
predevsim o predsiiiky apartmanti v zdpadni ¢asti stavajiciho objektu.

S veskerymi odpady bude naklddano podle platnych vyhlasek a souvisejicich predpist, za
jejich odbornou likvidaci a spravné ulozeni na povolenou skladku odpovida dodavatel.
Celkovy rozsah demolic, demolice pti¢ek pro pouzdra posuvnych dveti, demolice
stavajicich oken a dvefti (viz. projekt pro provedeni stavby).

NAVRHOVANY STAV:

Lazné Aurora - Interiér

Interiér pokoju je koncipovan tak, aby svym charakterem navazoval na okolni krajinu
tieboniské panve a na zrcadlici se hladinu ptilehlého rybnika Svét, ktery je jako obrovska
neustale se ménici vodni plocha velkou inspiraci. Pokoje jsou navrzeny tak, aby se v nich
host citil vyjimecné a aby se do lazni opétovné rad vracel. Pfitom je dban diiraz na
funkcnost, variabilitu uspotadani a jednoduchost udrzby.

Pokoje jsou pojaty soudobg, utulné a vzdusné.

Dispozice dvoultzkového pokoje:

Na vstupni dvete navazuje predsitika s vestavénou Satni skfini, jejichz soucasti je minibar,
hasici pfistroj a ulozné skiiné s vésaky a vysuvy. Ve spodni €asti skiiné se nachazi prostor
pro odlozeni obuvi. Naproti skiini jsou vstupy do koupelny a na zachod, mezi nimiz je
povéeseno celo-postavové zrcadlo. V pokoji je po pravé strané zavéSena soustava skiinck a
polic. Hned za dvefmi je snizend odkladaci plocha na dva kufry (kufrbox) a pod ni oteviené
police. Zbytek soustavy je osazen uzaviratelnymi skiifikami a trezorem. Nad nimi je
povésena televize. Postel je navrzena jako dvouliizkova s tim, Ze se jedno liizko da dle
potfeby odsunout. Na protéjsi stén€ od okna je zavésen stolek s odkladacimi polic¢kami
opatieny ¢tecimi lampickami s USB zasuvkami a dvéma zidlemi.

Samostatné¢ WC je vybaveno klozetem s umyvatkem. V koupelné je sprchovy kout se
sklenénou zasténou, umyvadlo s velkym zrcadlem, Zebtik (susék na ru¢niky), vyklopny
susak na plavky a fén. Koupelna je doplnéna odklddacimi skiiikou s vestavénym
odpadkovym koSem pod umyvadlem.

Dispozice jednoluZkového pokoje:

Ve vstupni predsifice je po pravé stran¢ ndbytkova sténa, na které jsou umistény hacky na
kabaty, pod nimi zavéSeny botnik a soucasti stény je i celopostavové zrcadlo.

Koupelna obsahuje umyvadlo, sprchovy kout a kloset. Sprchovy kout ma na rozdil od
ostatnich pokojt vanicku. Pod umyvadlem je osazena skiifika s odpadkovym koSem. Zbylé
vybaveni je podobné jako u dvoultizkového pokoje.

Satni skiifi s minibarem, hasicim pfistrojem a trezorem j eumisténa na sténé sousedici

s koupelnou. Lizko je umisténo na stfed mistnosti a jeho soucasti je soustava ndbytku

s no¢nim stolkem a lloznymi skiiitkami s kufrboxem. Na proté&jsi stén€ je pod televizorem



soustava mensich skiin€k a polic, kterd navazuje na psaci stiil s zidli. Soucasti
jednoltizkového pokoje je 1 kieslo.

Dispozice apartmini:

Apartman se sklada z péti samostatnych mistnosti a velké lodzie. Ve vstupni chodbé po levé
strané je nabytkova sténa s polstrovanou lavici, vésaky a botnikem. Ve zbytku chodby je
vestaveéna Satni skiiil, jejiz dvifka navazuji jako obklad na shoz na prédlo a tvofii tak
dohromady nabytkovy celek. Satni skiii méa v &asti zapusténou niku s velkym zrcadlem
slouzici jako kufrbox. Soucésti soustavy jsou i velké Satni skiing.

V Loznici je po pravé stran¢ zavéSena soustava skiin€k a polic spojena s pracovni deskou
stolu. Soucasti je cteci lampicka s USB zasuvkou a zidlemi. Nad stolem je povéSena
televize. Postel je navrzena jako dvoultizkové s tim, Ze se jedno lizko da dle potieby
odsunout.

Dominantou koupelny je samostatné stojici velka vana s vyhledem na Svét. Doplnéna o
prostorny sprchovy kout, kloset s bidetem a dvojumyvadlo s velkym zrcadlem. Okno je
vybaveno elektrickym zatmivanim pro pocit soukromi.

Obytna mistnost je vybavena velkou roskladaci pohovkou, na které mohou piespat dva lid¢.
U okna jsou dv¢ kiesla s konferencnim stolkem. Sténu smérem ke koupelné obepina stejna
nabytkova sestava, jako je v loZnici (zavéSené skiinky v kombinaci s psacim stolem). Celou
zed’ ke schodisti vyplituje velka vestavéna skiiii, jejiz soucasti jsou Satni skiiné, minibar,
hasici pfistroj, trezory a dal$i uzamykatelné rozmérné skiiiiky. Stény pokojt jsou doplnény
obrazy a zrcadly.

Samostatné¢ WC je doplnéno o umyvatko madlo a vestavénou skiiitku nad integrovanym
splachovéanim.

MATERIALY VYROBKY A POVRCHY:

Podhledy:

V predsinkach a pokojich jsou navrzeny podhledy sadrokartonové, nad kterymi je skryto
stropni vytapéni. U oken je na celou Sifku pokoje zhotovena z SDK hrana (nos), ktera
zakryva zakryvé zaclonovou kolejnici kotvenou pod SDK podhled

V koupelnach a na zachodech je pohled tvofen zavéSenou vodévzdornou pieklizkou, kterd se
jako material proliné pfes ¢asti nabytku a obklady stén celym interiérem. Panely budou u
stén mistnosti ukonceny negativni sparou (3 cm) a budou osazeny tak, aby jejich spodni
hrana byla nize nez horni hrana obkladu stén. Panely pfeklizky (jejich rozméry a spérotez)
jsou okdtovany ve Vykresech podhledd jednotlivych pokoji. Blizsi informace k podhlediim
viz. Vykresy podhledt a Katalogové listy.

Podlahy:

Na podlahy je navrzen koberec ze sametového vinylu s vysokou odolnosti a jednoduchou
omyvatelnosti. Vzory a designové tady se lisi podle druhu mistnosti: V jednolizkovém a
dvoultizkovych pokojich je navrzen jednoduchy vzor (INT-09), v apartmanech je pouzit
koberec, ktery se sklada ze tii riznych na sebe navazujicich roli (INT-10), tim vznikne
zajimavy efekt, kdy podlaha apartmanu postupné od fasady smérem do hloubky dispozice
tmavne. Na spole¢nych chodbéch je pouzit podobny princip napojovanych vzora (INT-11).
Vsechny podlahy (kromé hygienickych zdzemi) jsou doplnény o zapusténou soklovou listu
(INT-07). Nové koberce jsou také v predsinikach stavajicich apartmanti zasazenych
stavebnimi pracemi (INT-12). Koberce na schodistich maji podobny vzor jako na chodbach.
Prvni a posledni stupeii je vzdy na obou stranich oznacen kontrastnim zna¢enim (INT-13)



Obklady malby a tapety:

V pokojich je na sténach do tirovné parapetu dievény obklad ladény barevné k typu pokoje.
Nad nim je pruh omyvatelnych vliesovych tapet (INT-14-17), které jsou prostiidany podle
typu pokoje. Pruh tapet je v nékterych mistech doplnén o pés tvoteny zrcadlem (INT-05).
Tim se cely prostor opticky zv¢tsi. Nad tapetami je pruh nadprazi, kde jsou stény opatieny
malbou v decentnim svétlém odstinu, stejné jako strop.

Obklady a dlazby koupelen jsou navrzeny, aby ptsobily luxusnim dojmem. Jsou slozeny

z obkladll o rozméru 30x60. Obklady imitujici mramorové desky. V horni ¢asti jsou obklady
lesklé - skoro az zrcadlové (INT-02) A ve spodni matné (INT-01). Tato dlazba je pouZita i
na podlahach. Koupelny tak ptisobi vzdusnym dojmem. Ve sprchovych koutech je pouzita
dlazba s vysokou protiskluznosti (INT-03). Uroveii zmény obkladu z lesklého na matny

a zpusob kladeni je patrny z Vykresii sparofezil. Prechodové liSty a hrany jsou dale popsany
Katalogovymi listy.

Zavésy:

Kazdy pokoj je vybaven u nadprazi okna podvéSenym celem z SDK podhledu, za kterym
jsou osazeny dvé kolejnice (INT-23). Jedna pro zaclony (INT-40) a druhd pro zavés
(blackout) (INT-39). Umisténi vodicich profill je nutné provadét v zavislosti na typu pokoje
podle stanoveného schématu — viz. Vykresova ¢ast, Pohledy na stény a Podhledy.

Osvétleni:

Stfedobodem pokoje se stava ptisazené kruhové svitidlo (ESI-01). To je doplnéno o
intimnéj$i osvétleni nasténnymi lampami a lampickami na no¢nich stolcich (ESI-03-04).
Nad psacimi stoly jsou umistény cteci lampicky s moznosti dobijeni mobilnich zatizeni pies
USB port (ESI-05). V chodbickach a hygienickych zatizenich jsou pouzity bodovky (ESI-
02). V koupelné je nad umyvadlem v zrcadle osazeno svitidlo (ESI-09). Pro spolecné
chodby je pouzita kombinace ptisazenych svitidel (ESI-08) a valcovych svitidel (ESI-15),
kterd davaji diraz na vstupy do pokoji. V apartmanech je pouzita stojaci lampa v obytné
mistnosti (ESI-13) a nasténné zvétSovaci zrcatko s osvétlenim v koupelnach (ESI-06). Na
balkonech a ve venkovnich prostorach je pouZzito kulové nasténné svitidlo (ESI-14).

Blizsi specifikace svitidel a koncovych prvka v katalogovych listech. Jejich ptesné umisténi
je okotovano ve Vykresech podhledii a v Pohledech na stény.

Zatrizovaci predméty:
Vybrané zatizovaci predméty jsou blize popsany v katalogovych listech (¢ast ZTI) a dale
v samostatné ¢asti Zdravotni instalace v provadéci dokumentaci stavby.

Nabytek:

Ve vétsi mife je pouZzit nabytek vestavény, vyrobeny na miru. Koncepce nabytku je podobna
ve vSech druzich pokojli. Nabytky jsou zavéSeny na stény, aby se pod nimi dobie uklizeklo.
Materidlové se jedna o kombinaci dievottiskovych desek opatfenych barevnym tmavé
modrym laminem DTDL (pfevazné korpusy skiini) a laminem DTDL se svétlym dekorem
(dvitka a nékteré desky). BliZe je nabytek véetné kovani a doplitkit popsén v samostatnych
Vykresech mobilidfe a v Katalogovych listech.

Mobilidr:

Soucasti vybaveni pokojlii kromé vestavéného nabytku a nabytku vyrobeného na miru je i
mobilidf. Zidle, kiesla, pohovky, venkovni nabytek, odpadkové kose atd. Jejich specifikace
je patrné z Katalogovych listil, pocty z Vypist a pozice z ptidoryst jednotlivych pokojt.



VSechny pouzité materidly a stavebni hmoty vcetné technologie zpracovani ¢i provadéni musi
byt zdravotné nezavadné, ekologické a musi odpovidat hygienickym pfedpistm, musi mit platny

atest statni zkuSebny, byt certifikované v CR, mit prohldSeni o shod& a odpovidat CSN,
pripadné DIN



