
ZADÁNÍ REGULAČNÍHO PLÁNU NA PLOCHU, TVOŘENOU 
LOKALITAMI: BM1, OS4, BV6 

 

V souladu s Přílohou č.9 k Vyhlášce č.500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně 
plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění. 
 
 
 
A) VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ  
Katastrální území Břilice, katastrální území Třeboň. 
 Lokality BM1, OS4 a BV6 (označení dle Územního plánu Třeboň). 
 Řešené území regulačního plánu (lokality BM1, OS4 a BV6) je vyznačeno v grafické části 
návrhu změny č. 3 Územního plánu Třeboň - Výkres základního členění území. 
 
B) POŽADAVKY NA VYMEZENÍ POZEMKŮ A JEJICH VYUŽITÍ 
Řešené území je v Územním plánu Třeboň určeno jako plochy bydlení – bydlení městské individuální, 
plochy bydlení – bydlení venkovské a plochy občanského vybavení – obchod, služby. 
 Regulační plán vymezí – v souladu s regulativy Územního plánu Třeboň – pozemky pro 
výstavbu rodinných domů, pozemky pro objekty občanského vybavení – obchod, služby, pozemky pro 
veřejná prostranství a zeleň, pozemky pro veřejné komunikace, pozemky pro trasy a zařízení 
technické infrastruktury.  
 Regulační plán prověří vymezení ploch přírodních v místě vedení biokoridoru. 
 Podél silnice I/24 bude založena plocha charakteru veřejné parkové zeleně o šířce odpovídající 
obdobné ploše podél protější straně silnice. 
 V regulačním plánu bude prověřena etapizace rozvoje řešeného území – zejména pro lokality 
BM1 a BV6 – případná etapizace bude vycházet z logického rozvoje stávající struktury zastavěného 
území.  
 
C) POŽADAVKY NA UMÍSTĚNÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ STAVEB 
V regulačním plánu budou stanoveny závazné profily / prostorové uspořádání jednotlivých veřejných 
prostranství. Plocha veřejných prostranství bude činit minimálně 25% z celkové plochy lokality; nová 
uliční síť bude navazovat na uliční síť zastavěného území a bude vycházet z historické cestní sítě v 
území.  
 Pro umístění a prostorové uspořádání staveb budou stanoveny závazné podmínky, určující 
regulační stavební čáry, výškové limity zástavby, maximální možnou intenzitu zástavby jednotlivých 
pozemků, minimální podíl zeleně na jednotlivých pozemcích, popř. podrobnější regulativy využití 
pozemků, vzdálenosti a polohy staveb. 
 Při stanovení výškových limitů zástavby, resp. podlažnosti (v případě rodinných domů) bude 
sledována zásada návaznosti na převládající výškovou úroveň v sousedním zastavěném území a 
zásada postupného snižování výškové úrovně nové zástavby ve směru od centra města do volné 
krajiny. 

 
D) POŽADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ 
Struktura a prostorové uspořádání nových veřejných prostranství bude regulačním plánem navrženo s 
respektem ke stávající struktuře sousedního zastavěného území a ke kvalitám přilehlého 
nezastavitelného, přírodního prostředí. 
 Regulační plán bude respektovat přírodní podmínky a krajinný ráz přilehlého nezastavitelného 
území a charakter navazujícího zastavěného území. 
 Důraz bude kladen na vysoký standard veřejných prostranství, včetně veřejné zeleně. 
 
E) POŽADAVKY NA ŘEŠENÍ VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 
Regulační plán navrhne technickou a dopravní infrastrukturu, nutnou pro rozvoj řešeného území, 
včetně případných tras a zařízení technické infrastruktury, nutných pro obsluhu území mimo hranice 
řešeného území - ve vazbě na stávající technickou a dopravní infrastrukturu. 
 Regulační plán navrhne v případě potřeby nezbytné přeložky tras technické infrastruktury, 
procházející dnes řešeným územím. 
 V řešeném území je v rámci regulačního plánu požadováno vymezení pozemků pro veřejná 
prostranství – ve smyslu ustanovení §7 vyhlášky č.501/2006 Sb., v platném znění, o obecných 
požadavcích na výstavbu. 



 
F) POŽADAVKY NA VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY A VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ 
Plochy, trasy a zařízení technické a dopravní infrastruktury, nutné k obsluze území, budou v případě 
potřeby navržena jako veřejně prospěšné stavby. 
 Navržené prvky ÚSES budou zařazeny mezi veřejně prospěšná opatření. 
 
G) POŽADAVKY NA ASANACE 
Asanace nejsou v řešeném území regulačního plánu předpokládány. 
 
H) DALŠÍ POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z ÚZEMNĚ ANALYTICKÝCH PODKLADŮ A ZE 
ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ (NAPŘÍKLAD POŽADAVKY NA OCHRANU VEŘEJNÉHO 
ZDRAVÍ, POŽÁRNÍ OCHRANY, CIVILNÍ OCHRANY, OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU, 
OCHRANY LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN, GEOLOGICKÉ STAVBY ÚZEMÍ, OCHRANY 
PŘED POVODNĚMI A JINÝMI RIZIKOVÝMI PŘÍRODNÍMI JEVY) 
Z územně analytických podkladů a ze zvláštních předpisů nevyplývají na řešené území regulačního 
plánu další požadavky. 
 
I) VÝČET DRUHŮ ÚZEMNÍCH ROZHODNUTÍ, KTERÉ REGULAČNÍ PLÁN NAHRADÍ 
Regulační plán nebude nahrazovat žádná územní rozhodnutí. 
 
J)  POŽADAVKY ZE ZÁVĚRU ZJIŠŤOVACÍHO ŘÍZENÍ VČETNĚ URČENÍ DALŠÍHO 
POSTUPU, POKUD SE POSTUPY POSUZOVÁNÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ A POŘIZOVÁNÍ 
REGULAČNÍHO PLÁNU SPOJUJÍ 
V řešeném území regulačního plánu se nenachází žádná evropsky významná lokalita nebo ptačí 
oblast; případný požadavek na posuzování vlivů záměru obsaženého v regulačním plánu na životní 
prostředí podle zvláštního právního předpisu není předpokládán. 
 
K) PŘÍPADNÉ POŽADAVKY NA PLÁNOVACÍ SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI 
Požadavky na plánovací smlouvu se nepředpokládají. 
 
L) POŽADAVKY NA USPOŘÁDÁNÍ OBSAHU NÁVRHU REGULAČNÍHO PLÁNU A OBSAHU 
JEHO ODŮVODNĚNÍ S OHLEDEM NA CHARAKTER ÚZEMÍ A PROBLÉMY ŘEŠENÍ VČETNĚ 
MĚŘÍTEK VÝKRESŮ A POČTU VYHOTOVENÍ 
Regulační plán bude zpracován v souladu s ustanoveními a požadavky dle Přílohy č.11 Vyhlášky 
č.500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu 
evidence územně plánovací činnosti. 
 
Textová část: 
a)  vymezení řešené plochy, 
b)  podrobné podmínky pro vymezení a využití pozemků, 
c)  podrobné podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb veřejné infrastruktury, 
d)  podrobné podmínky pro ochranu hodnot a charakteru území, 
e)  podrobné podmínky pro vytváření příznivého životního prostředí, 
f)  podmínky pro ochranu veřejného zdraví a pro požární ochranu, 
g)  vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k 
zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezení pozemků pro asanaci, pro které lze práva k 
pozemkům a stavbám vyvlastnit, v případě, že nahrazuje pro tyto stavby územní rozhodnutí, též s 
uvedením katastrálních území a parcelních čísel pozemků dotčených vymezením, 
h)  vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní 
právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu 
katastrálního území a případně dalších údajů podle § 8 katastrálního zákona, 
i)  výčet územních rozhodnutí, která regulační plán nahrazuje 
j)  druh a účel umísťovaných staveb, 
k)  podmínky pro umístění a prostorové řešení staveb, které nejsou zahrnuty do staveb veřejné 
infrastruktury, včetně urbanistických a architektonických podmínek pro zpracování projektové 
dokumentace a podmínek ochrany krajinného rázu (například uliční a stavební čáry, vzdálenost stavby 
od hranic pozemků a sousedních staveb, půdorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjádřeny kótami v 
grafické části, podlažnost, výšku, objem a tvar stavby, základní údaje o kapacitě stavby, určení částí 
pozemku, které mohou být zastavěny, zastavitelnost pozemku dalšími stavbami), 
l)  podmínky pro napojení staveb na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, 



m)  podmínky pro změnu využití území, 
n) podmínky pro změnu vlivu užívání stavby na území, 
o) podmínky pro vymezená ochranná pásma, 
p)  podmínky pro vymezení a využití pozemků územního systému ekologické stability, 
q) v případě potřeby stanovení pořadí změn v území (etapizaci), 
r)  technické podmínky požární bezpečnosti staveb, pro které regulační plán nahrazuje územní 
rozhodnutí, v rozsahu zvláštního právního předpisu. 
 
V závěru textové části se uvedou údaje o počtu listů regulačního plánu a počtu výkresů grafické části. 
 
 
 
Grafická část (měřítko 1 : 1 000): 
a)  hlavní výkres obsahující hranici řešené plochy, vymezení a využití pozemků a graficky 
vyjádřitelné podmínky umístění staveb veřejné infrastruktury, 
b)  výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací. 
c)  jako součást hlavního výkresu graficky vyjádřitelné podmínky umístění staveb, které nejsou 
zahrnuty do staveb veřejné infrastruktury, jejich napojení na veřejnou dopravní a technickou 
infrastrukturu, pozemky územních rezerv, hranice zastavěného území a ochranných pásem, 
d)  výkres pořadí změn v území - ucelených etapových celků výstavby (etapizace). 
 
 
 
(1) Textová část odůvodnění: 
a)  údaje o způsobu pořízení regulačního plánu, 
b)  vyhodnocení koordinace využívání řešené plochy z hlediska širších územních vztahů, včetně 
vyhodnocení souladu regulačního plánu pořizovaného krajem s politikou územního rozvoje a 
zásadami územního rozvoje, u ostatních regulačních plánů též souladu s územním plánem, 
c)  údaje o splnění zadání regulačního plánu, nebo vyhodnocení splnění požadavků obsažených v 
rozhodnutí zastupitelstva o obsahu změny regulačního plánu pořizované zkráceným postupem, 
popřípadě vyhodnocení souladu s pokyny pro jeho přepracování (§ 69 odst. 3 stavebního zákona), 
d) zdůvodnění navržené koncepce řešení, 
e)  vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na 
pozemky určené k plnění funkce lesa, 
f)  zhodnocení podmínek pro požární bezpečnost staveb, pro které regulační plán nahrazuje 
územní rozhodnutí, 
g)  u změny regulačního plánu text s vyznačením změn. 
 
 
 
(2) Grafická část odůvodnění: 
a)  koordinační výkres, 
b)  výkres širších vztahů dokumentující vazby na sousední území, 
c)  výkres předpokládaných záborů půdního fondu. 


