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B.1.

b)

d)

SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA
POPIS UZEMi STAVBY

Charakteristika Uzemi a stavebniho pozemku, zastavéné uzemi
a nezastavéné uzemi, soulad navrhované stavby s charakterem uzemi,
dosavadni vyuziti a zastavénost uzemi

Lazefisky komplex Aurora se nachazi na zapadnim okraji mésta Tiebon
v okrese Jindfichiv Hradec. Je tvofen nékolika budovami v navaznosti na park, ktery
dosahuje az k bfehu rybnika Svét. Z vychodni strany se podél ul. Lazeriska nachazi
parkovaci plochy a sportovni arealy.

Stavebni pozemek je situovan v navaznosti na vychodni kfidlo Lazni Aurora.
Pozemek je ¢astecné oplocen. Vstupy jsou situovany ze zapadni a severni strany,
Z jizni strany je pozemek ohrani¢en pési komunikaci. Terén je mirné svazity smérem
k parku.

Udaje o souladu stavby s uzemnim rozhodnutim nebo regulaénim
planem nebo verejnopravni smlouvou uUzemni rozhodnuti nahrazujici
anebo uzemnim souhlasem

Stavba je v souladu s uzemnim rozhodnutim (DUR) ze dne 29.6.2020, vydané
Odborem uzemniho planovani a stavebniho fadu MU Treboni.

Udaje o souladu s tzemné planovaci dokumentaci, v pfipadé stavebnich
uprav podminujici zménu v uzivani stavby

RozSifeni wellness centra lazni Aurora je v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci mésta Trebori. Dle UP (datum vydani: 10. zafi 2018) se nachazi na
plose ob&anského vybaveni lazenstvi.

Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych
pozadavkl na vyuzivani tzemi

Nevyskytuji se.
Informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény

podminky zavaznych stanovisek dotéenych organt

Jsou spinény.



f)

9)

h)

)

Vycet a zavéry provedenych priizkumu a rozbori — geologicky prizkum,
hydrogeologicky priizkum, stavebné historicky prizkum apod.

Geodetické zaméieni:
Vychozim podkladem pro vyhotoveni PD bylo geodetické zaméfeni
poskytnuté investorem. Doméreni proved! projektant.

Geologicky a radonovy pruzkum:

V ramci geologického prizkumu byla zpracovana reSerSe zakladovych
pomeérl (soucast DUR).

Vramci DSP byl zpracovan inzenyrskogeologicky prizkum. Byly zjistény
zakladové poméry stavenidté jako slozite. Radonovy index stavenisté
Ize pfedpokladat stfedni. Pomoci 2 archivnich a 4 strojné vrtanych sond byly zjistény
inzenyrskogeologické podminky vystavby v mife, umoznujici vypracovat projekt
zaloZeni navrzenych objektd. Stavenisté lze povazovat za vhodné pro vystavbu
projektovanych objektd. Nadzemni objekty a bazény bude mozné zalozit plosSné
na zakladovych pasech a hlubiné na deskach. Vystavbu podzemni ¢erpadlovny bude
komplikovat moznost znaéného vystoupani hladiny podzemni vody.

Podrobnéji zpracovano viz pfiloha:

Rozsifeni wellness centra lazni Aurora, Treborn
Podrobny inZzenyrskogeologicky priuzkum

Ochrana uzemi dle jinych pravnich predpist

Stavba je navrzena v CHKO Tieborisko a v ochranném pasmu méstské
pamatkové rezervace.

Poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému Gzemi apod.

Pozemek, na kterém je stavba situovana se nenachazi v zaplavovém
ani poddolovaném uzemi.

Vliiv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby
na odtokové poméry uzemi

Stavba svym charakterem nema vliv na okolni Uzemi. Voda z ochoz( bazénl
bude odspadovana, svedena na terén a do odtokovych zlabu. Voda z provoznich
objektu a Zlabu bude svedena do retenéni nadrze.

Stavba se nenachazi v zadném ochranném pasmu vodnich zdroju ani ochrany
prirody a krajiny.

Stavebni ¢innost bude probihat pouze v jizni Casti arealu patrné z PD.

Pozadavky na asanace, demolice, kaceni dievin

Stavajici oploceni ohrani€ujici/nachazejici se v ifeSeném prostoru bude
odstranéno a nahrazeno novym po celém obvodu arealu.

V prostoru stavajiciho vodojemu dojde ke kaceni naletovych dfevin (obvod
kmene ve vySce 1,3 m nepfesahuje 0,8 m).

V souvislosti s upravou jizni Casti stavajiciho parkovisté budou
pfesazeny dva stavajici vzrostlé stromy (podrobnéji viz SO 05 Sadové
upravy).



k) Pozadavky na maximalni do¢asné a trvalé zabory zemédélského pudniho
fondu nebo pozemku uréenych k pInéni funkce lesa

Pro rozsifeni wellness centra neni tfeba zabirat zemédélskou ani lesni padu.

l) Uzemné technické podminky — zejména moznost napojeni na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu, moznost bezbariérového pristupu
k navrhované stavbé

Objekt bude napojen na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,
s bezbariérovym feSenim pro osoby s omezenou schopnosti pohybu.

m) Vécné a casové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici
investice
Pozemky, kde bude probihat vystavba, jsou pfevazné v majetku
Mésta Trebon, k. u. Tfebon [770230].

n) Seznam pozemkil podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba
umist'uje a provadi

Pozemky dotéené stavbou:
1977/3, 1977/10, 1977/8

Vlastnik: Mésto Trebon, Palackého nam. 46, Trebon, 379 01 Trebon

Sousedni pozemky:

1977/15, 1977/14, 1977/20, 1977/22, 1026/4, 1977/9
Vlastnik: Mésto Trebon, Palackého nam. 46, Trebon, 379 01 Trebori
1989/1

Viastnik: Rybarstvi Tfrebor HId. a.s., Rybarska 801, Trebon Il, 379 01 Trebon

0) Seznam pozemki dle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné
nebo bezpecnostni pasmo

Nova ochranna ani bezpecnostni pasma nevznikaji.



B.2

B.2.1

a)

b)

d)

f)

CELKOVY POPIS STAVBY

ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKA STAVBY A JEJIHO UZiVANI

Nova stavba nebo zména dokonéené stavby

Jedna se o novou stavbu, respektive rozSifeni wellness centra lazni Aurora.
Stavba obsahuje provozni a vstupni objekt, Upravnu bazénové vody, podzemni
strojovnu (dechloraéni a akumulacni jimky, Cerpadla), vifivku, relaxaéni bazén,
kondi¢ni bazén, bazén pro détské Kklienty, rodi€ovskou klidovou zoénu, hristé
na petanque, nové zpevnéné komunikaéni plochy véetné ochozl kolem bazénu, nové
oploceni arealu v€etné bran, nové pfelozky inZenyrskych siti, nové inZzenyrské sité,
Upravu stavajici terénu pfedevsim kolem bazénd, stani pro kola, mobiliar.

Stavba bude plynule navazovat na stavaijici objekty lazni Aurora.

Ugel uzivani stavby
RozSifeni wellness centra lazni Aurora by mélo prispét k celkové vétsi
atraktivité lazeriského arealu. Jedna se o rozSifeni v urovni nékolika bazéna,
které by mélo zpfijemnit relaxaci lazenskych hostu, pfipadné navstévnikd arealu.
Bazény jsou navrzeny s riznou teplotou a hloubkou vody. Jsou rozdéleny
do nékolika zén, které by méli uspokojit vdechny vékové kategorie. Soucasti arealu
jsou i odpocCinkové zony s lazenskym charakterem.
Trvala nebo do€asna stavba

Jedna se o trvalou stavbu.

Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych
pozadavkli na stavby a technickych pozadavku zabezpecujici
bezbariérové uzivani stavby

Zadné vyjimky z technickych pozadavk( nebyly udéleny.

V ramci rozSifeni wellness centra bude prostor feSen jako bezbariérovy

dle platné legislativy.

Informace o tom, zda a v jakych €astech dokumentace jsou zohlednény
podminky zavaznych stanovisek dotéenych organt

Podminky zavaznych stanovisek jsou zapracovany viz odstavec B1. E).

Ochrana stavby dle jinych pravnich predpist

Neni pozadovana.



g) Navrhované parametry stavby - zastavéna plocha, obestavény prostor,

uzitna plocha, pocet funkénich jednotek a jejich velikosti apod.

Kapacity — osoby:

Celkova predpokladana ro¢ni navstévnost:

RozSifeni wellness centra

Okamzita kapacita:

Venkovni bazény...........................

Rozmérové kapacity:
Celkova plocha arealu:

Bazény:
Relaxacéni bazén:
Kondiéni bazén:

Bazén pro détské klienty:

Vitivka:

Objekty:
Provozni objekt:
Restaurace:

Plav¢ik, WC, Satny, pfeviékarny
Terasa (nad restauraci, socialnim zazemim):

Rodi¢ovska klidova zona:

Pokladna+zazemi:

cca do 20.000 navstévniku

600 osob

cca 8 300 m?

432,4 m?
256,3 m?
104,0 m?
44,0 m?

310 m?
235 m?
473 m?

284 m?
126 m?

Cerpadla, akumulaéni nadrze, dechloraéni jimka (podzemi objekt):

Upravna bazénové vody (nadzemni objekt):

HFisté:
Petanque:

Zpevnéné plochy:
Kolonada:
Cista zoéna:
Vjezd, vstup:

334,6 m?
136,3 m?

60 m?

667 m?
930 m?
50 m?



h) Zakladni bilance stavby — potreby a spotreby medii a hmot, hospodareni
s destovou vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy odpadu
a emisi, tfida energetické naro€énosti budov apod.

Bilance jsou uvedeny v textech prisluSnych specialist( viz PD.

i) Zakladni predpoklady vystavby — €asové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni
na etapy

Stavba bude realizovana dodavatelskym zplUsobem, zhotovitel bude vybran
v ramci vybérového fizeni.
Predpokladana lhata vystavby cca do 18 mésicu. Stavba nebude ¢lenéna

na etapy.

]) Orientaéni naklady stavby
Je pfedmétem vybérového fizeni.

Pardubice, ¢ervenec 2020 Ing. Viktor Meduna,
Jakub Meduna



